ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

Объект: «Многоквартирный жилой дом по ул. Поперечная, 30 в   городе Михайловка Волгоградской области»

1. Информация о застройщике

	1.1. 
	Полное (фирменное) наименование застройщика:

 Общество с ограниченной ответственностью  «ИнвестМонтажСтрой»; 

	1.2.
	     Место нахождения застройщика:

Юридический адрес:          400001, г. Волгоград, ул. Козловская, 9

Место нахождения офиса: 400001, г. Волгоград, ул. Социалистическая, 14

Почтовый адрес:                 400001, г. Волгоград, ул. Социалистическая, 14

     Тел./факс: 8 (8442) 97-14-40 / 8(8442) 97-14-21;

	1.3.
	     Режим работы застройщика:

     Понедельник-пятница 

     08-30 до 12-00, 12-30 до 17-00;

	1.4.
	Государственная регистрация застройщика:

Орган, осуществивший регистрацию Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 10 по Волгоградской области

Дата регистрации 29 марта 2010г. 

ОГРН 1103460001600;

	1.5.
	Учредители (участники) застройщика:

Единственным участником ООО «ИнвестМонтажСтрой» владеющим 100% доли в уставном капитале, является физическое лицо Зямзин Сергей Владимирович.

	1.6.
	Перечень реализованных застройщиком проектов строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости  за три года, предшествовавших дате опубликования настоящей декларации: 

--//--

	1.7.
	Сведения о лицензируемой деятельности, связанной с осуществлением застройщиком действий по привлечению денежных средств участников долевого строительства (если эта деятельность подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом):

--//--

	1.8.
	Данные бухгалтерской отчётности Застройщика:

По состоянию на 01.07.2011 г.:
Финансовый результат -                                 - 11            т.р.
Кредиторская задолженность                      3 361            т.р.
Дебиторская задолженность -                     2 216            т.р. 

	2. Информация о проекте строительства



	2.1.
	Наименование проекта строительства:

«Многоквартирный жилой дом по ул. Поперечная, 30 в  городе Михайловка Волгоградской области» 

Проектная организация ООО “АСТ”

	2.2.
	Цель проекта строительства: Строительство жилого дома.

	2.3.
	Этапы реализации проекта согласно проектной документации и сроки его реализации

наименование этапа «Многоквартирный жилой дом по ул. Поперечная, 30 в  городе Михайловка Волгоградской области» 

срок реализации (реализуется в 1 этап):

начало         3 квартал 2011 г.

окончание   4 квартал 2012 г.

	2.3.1.
	Срок передачи Объекта – 4 квартал 2012 г.

	2.4.
	Государственная экспертиза проектной документации (если её проведение установлено федеральным законом): 

Проведение государственной экспертизы проектной документации не установлено федеральным законом *

*) В соответствии с п. 2 Статьи 49 Градостроительного кодекса Российской федерации государственная экспертиза не проводится в отношении проектной документации на многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

	2.5.
	Разрешение на строительство:

Орган, выдавший разрешение: Администрация городского округа город Михайловка Волгоградской области

Дата и номер разрешения:   от 08 сентября 2011г. № RU 34304000-645

Срок действия разрешения: 

Предполагаемый срок окончания строительства – 09 декабря 2012г.

	2.6.
	Сведения о земельном участке:

Договор на аренду земельного участка № 15218 от «02» июля 2010г. 

Назначение использования: под строительство многоквартирного жилого дома.

Учётный номер земельного участка --//--, Кадастровый номер 34:37:010213:0043

Собственник земельного участка: Муниципалитет

Площадь: 4845 кв.м.

Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области произведена государственная регистрация  договора аренды 09 июля 2010г. Номер регистрации 34-34-06/021/2010-513

Договор на аренду земельного участка № 15810 от 25 августа 2011г.

Назначение использования: для организации строительных площадок и последующего выполнения благоустройства территории.

Учётный номер земельного участка --//--, Кадастровый номер 34:37:010213:0077

Собственник земельного участка: Муниципалитет

Площадь: 3349 кв.м.

	2.7.
	Местоположение объекта недвижимости:

Волгоградская область, городской округ город Михайловка, ул. Поперечная, 30

	2.8.
	Описание объекта недвижимости в соответствии с проектной документации:

Многоквартирный жилой дом 

Количество этажей                                            3

Высота этажа                                                    3 м.

Количество секций                                              3

Количество квартир                                          72

Площадь застройки                                     1868,6 кв.м.

Общая площадь здания                               4079,0 кв.м.

Строительный объём                                15829,0 куб.м.

Общая площадь квартир                            3726,0 кв.м.

Общая площадь квартир с учётом лоджий

(лоджии с коэфф. 0,5)                                3834,0 кв.м.

Площадь осваиваемого участка  в границах благоустройства 8 194 кв.м.

Предусмотрено устройство внутриквартальных проездов с организацией мест для временного хранения автотранспорта, тротуаров, элементов озеленения и малых архитектурных форм.


	Квартиры или самостоятельные части в

составе объекта недвижимости
	количество в составе объекта недвижимости
	общая площадь квартир (в т.ч. лоджии с коэфф. 0,5)

(кв. метров)

	1 комнатные
	45
	1973,25

	2-х комнатные
	27
	1860,75


В том числе элементы благоустройства:

	Площадки:
	
	

	Площадка для детей 1-7 лет                         
	1 шт.


	151 кв.м.

	Площадка для активного отдыха                 
	1 шт.
	509 кв.м.

	Площадка для тихого отдыха                       
	1 шт.
	130 кв.м.

	Места для парковки                                        
	21 м/мест
	

	В т.ч. для ММГН                                               
	3 м/мест
	

	Площадка для крупногабаритного мусора
	1 шт.
	35 кв.м.

	Площадка для выгула собак
	1 шт.
	88 кв.м.

	Хозплощадка 
	1 шт. 
	64 кв.м.

	Твёрдое покрытие проездов и тротуаров
	
	2909 кв.м.

	Малые архитектурные формы:
	
	

	Детский игровой комплекс
	1 шт.
	

	Домик беседка
	1 шт.
	

	Гимнастический комплекс
	1 шт.
	

	Песочный дворик
	1 шт.
	

	карусель
	1 шт.
	

	Качалка балансир малая
	1 шт.
	

	Теневой навес
	1 шт.
	

	Стол для тихих игр
	1 шт.
	

	Баскетбольная стойка 
	2 шт.
	

	Скамейка 
	5 шт.
	

	Урна 
	6 шт.
	

	Элементы озеленения:
	
	

	Клён остролистный 
	2 шт.
	

	Акация белая
	5 шт.
	

	Берёза бородавчатая
	4 шт.
	

	Каштан конский
	4 шт.
	

	Липа крупнолистная
	4 шт.
	

	Ива плакучая
	2 шт.
	

	Рябина обыкновенная
	1 шт.
	

	Боярышник лаевигата
	6 шт.
	

	Сирень гибридная
	4 шт.
	

	Газон 
	
	


	
	Матераилы несущих конструкций объекта недвижимости:

Фундаменты-монолитная железобетонная лента (В25, W6);

Несущие стены технического подполья - блоки ФБС (М100) с заделками керамическим кирпичём;

Перекрытия технического подполья / междуэтажные перекрытия / покрытие  - сборные многопустотные железобетонные плиты;

Стены выше отм. + 0.000 – силикатный кирпич;

Лестничные марши и площадки – сборные железобетонные; 

Матераилы ограждающих конструкций объекта недвижимости:

Стены – силикатный кирпич с наружным жестким плитным утеплителем (пенополистерол ПСБС-25) с нанесением штукатурно-декоративного состава;

Окна - металлопластиковые с однокамерным энергосберегающим стеклопакетом;

Двери балконные – металлопластиковые с однокамерным энергосберегающим стеклопакетом;

Двери внутренние – деревянные;

Двери наружные – металлические;

Кровля - сборные многопустотные железобетонные плиты с теплоизоляцией из негорючего плитного утеплителя и керамзитовым гравием средней фракции по уклону с устройством мягкого рулонного покрытия.

Решения по инженерному обеспечению на объект недвижимости (укрупнённый перечень мероприятий):

Водоснабжение: 

     УП № 14/1-2011 от 15.06.2011г. МУП «МВКХ» 

Подключение к существующему водопроводу Д=530 мм (сталь) по ул. Поперечная. Централизованная система водоснабжения с установкой общедомового и поквартирных  приборов учёта расхода воды. Расход 61,3 м3/сут.

Водоотведение:

     УП № 14/1-2011 от 15.06.2011г. МУП «МВКХ» 

Подключение  к существующей самотёчной канализации на пересечении улиц Поперечная-Новороссийская. Расход 51,3 м3/сут.

Ливневая канализация:

      ТУ № 76 от 22 марта 2011г. МБУ «Комбинат благоустройства и озеленения»

Подключение сети ливневой канализации в существующий коллектор дождевой канализации Д=800 мм по ул. Поперечная.

Теплоснабжение:

     Источником теплоснабжения жилых помещений являются поквартирные настенные газовые двухконтурные теплогенераторы GAZECO 24-Т-1 мощностью Q=24,0 кВт с закрытой камерой сгорания и битермическим теплообменником фирмы «GAZLUX», которые размещаются на кухнях жилых квартир. Система отопления двухтрубная попутная с разводкой к приборам вдоль наружных стен у пола. В качестве местных нагревательных приборов приняты стальные панельные радиаторы «PRADO» с нижней подводкой. 

     Отопление лестничной клетки каждой секции осуществляется тремя электрическими нагревательными панелями фирмы «NOBO»  мощностью 1,5 кВт, установленными на первом, втором и третьем этаже на высоте 2,200м.  

Газоснабжение:

     ТУ № 956 от 06 июля 2011г. ОАО «Михайловкамежрайгаз»

Подключение к подземному газопроводу среднего давления (Р=0,3Мпа) по ул. Поперечная. Снижение давления производится  в ШРП.

     Проектом предусмотрена установка в помещении кухонь квартир газовых плит ПГ-4 для приготовления пищи, отопительных настенных газовых котлов с закрытой камерой сгорания модели "GAZECO 24-Т-1" марки GAZLUX, мощьностью 24 кВт.

Электроснабжение:

     ТУ №05/51-112 от 25 апреля 2011г. ОАО «Волгоградоблэлектро»

Мощность присоединяемых устройств – многоквартирный жилой дом с наружным освещением-102,5 кВт, III- категория надёжности.

Телефонизация/Радиофикация

     ТУ б/н от 25 апреля 2011г. ОАО «Ростелеком»

Телевидение:

     ТУ № 01-11/1213 от 24.05.2011г. Филиал ФГУП «РТТС» «Волгоградский областной радиотелевизионный передеющий центр». Система коллективного приёма телевидения.

Кондиционирование:

     Системы естественной приточно-вытяжной вентиляции с применением вентиляционных каналов во внутренних стенах здания.



	2.9.
	Количество квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости согласно проектной документации. 


	Квартиры или самостоятельные части в

составе объекта недвижимости
	количество в составе объекта недвижимости
	общая площадь квартир (в т.ч. лоджии с коэфф. 0,5)

(кв. метров)

	1 комнатные
	45
	1973,25

	2-х комнатные
	27
	1860,75


	2.10
	Технические характеристики квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости согласно проектной документации.


	квартиры и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости
	количество квартир и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости (штук)
	общая площадь квартиры и (или) самостоятельных частей в составе объекта недвижимости (кв. метров)*
	наличие летних помещений, их общая площадь (штук/ кв. метров)
	количество санузлов
	примечание

	1 комнатные квартиры
	9
	44,55
	1 / 2,1
	1
	

	
	18
	43,9
	1 / 2,2
	1
	

	
	18
	43,45
	1 / 2,3
	1
	

	

	2-х комнатные квартиры
	18
	69,5
	2 / 5,4
	1
	

	
	9
	67,75
	1 / 2,1
	1
	

	


*) Общая площадь квартиры – сумма площадей её отапливаемых комнат и помещений, встроенных шкафов, а также неотапливаемых помещений, подсчитываемых с понижающими коэффициентами, установленными правилами технической инвентаризации (п. В.2.2 Приложения В СП 54.13330.2011). Общая площадь квартиры приведена с учётом площади летних помещений с коэффициентом 0,5.

	Функциональное назначение встроенных нежилых помещений
	нет


	2.11
	Ввод в эксплуатацию многоквартирного дома

 Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома: 4 квартал 2012г.

Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке указанного многоквартирного дома: Администрация городского округа город Михайловка Волгоградской области 


	2.12
	Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

- Помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

тамбуры, лестничные и межквартирные площадки, лестницы, электрощитовая, помещения техподполья;

- Оборудование газовое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме и за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- Крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома;

- Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами

озеленения и благоустройства;



	наименование имущества
	Количественные

 характеристики
	технические характеристики
	примечание

	ШРП
	1 шт.
	-
	Установлен у наружной стены блок-секции № 1  ось 1

	Электрощитовая с оборудованием
	1 шт.
	2,9 кв.м
	Блок-секция №1 

оси 8-10/А-Г на 

 отм. -0,680

	Узел учёта воды с оборудованием
	1 шт.
	7,2 кв.м.
	Техническое подполье оси 5-7/Д-Е

	Внеквартирные этажные коридоры
	9 шт.
	80 кв.м.
	Блок-секции № 1-3

	Лестничные клетки
	3 шт.
	57 кв.м.
	Блок-секции № 1-3

	Тамбуры
	3 шт.
	9,9 кв.м.
	

	Крыша
	
	1569 кв.м.
	Блок-секции № 1-3

	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции
	
	
	Блок-секции № 1-3

	Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства
	1 шт.
	8 194 кв.м.
	В границах благоустройства


В том числе элементы благоустройства:

	Площадки:
	
	

	Площадка для детей 1-7 лет                         
	1 шт.


	151 кв.м.

	Площадка для активного отдыха                 
	1 шт.
	509 кв.м.

	Площадка для тихого отдыха                       
	1 шт.
	130 кв.м.

	Места для парковки                                        
	21 м/мест
	

	В т.ч. для ММГН                                               
	3 м/мест
	

	Площадка для крупногабаритного мусора
	1 шт.
	35 кв.м.

	Площадка для выгула собак
	1 шт.
	88 кв.м.

	Хозплощадка 
	1 шт. 
	64 кв.м.

	Твёрдое покрытие проездов и тротуаров
	
	2909 кв.м.

	Малые архитектурные формы:
	
	

	Детский игровой комплекс
	1 шт.
	

	Домик беседка
	1 шт.
	

	Гимнастический комплекс
	1 шт.
	

	Песочный дворик
	1 шт.
	

	карусель
	1 шт.
	

	Качалка балансир малая
	1 шт.
	

	Теневой навес
	1 шт.
	

	Стол для тихих игр
	1 шт.
	

	Баскетбольная стойка 
	2 шт.
	

	Скамейка 
	5 шт.
	

	Урна 
	6 шт.
	

	Элементы озеленения:
	
	

	Клён остролистный 
	2 шт.
	

	Акация белая
	5 шт.
	

	Берёза бородавчатая
	4 шт.
	

	Каштан конский
	4 шт.
	

	Липа крупнолистная
	4 шт.
	

	Ива плакучая
	2 шт.
	

	Рябина обыкновенная
	1 шт.
	

	Боярышник лаевигата
	6 шт.
	

	Сирень гибридная
	4 шт.
	

	Газон 
	
	1800 кв.м.


	2.13
	Возможные финансовые  и прочие риски при осуществлении проекта строительств:

-Обстоятельства “форс-мажор”;

-Изменение федерального и регионального законодательства.

	2.14
	Меры  по добровольному страхованию застройщиком финансовых и прочих рисков:

отсутствуют.

	2.15
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы:

Генеральный подрядчик: ООО «МонолитМонтажСтрой»

	2.16
	Планируемая стоимость строительства  125 000,000 тыс.рублей с НДС в ценах 2011г.

	2.17
	Способ обеспечения обязательств по договору

Выполнение обязательств по договорам долевого участия в строительстве гарантируется залогом возводимого имущества.

В период строительства до ввода объекта в эксплуатацию выполнение обязательств гарантируется штрафными санкциями, предусмотренными в договорах.

После ввода объекта в эксплуатацию в течение гарантийного срока выполнение обязательств гарантируется законодательством РФ. 

	2.18
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства:

нет


Руководитель Застройщика                         ___________________                         А. Н. Кудрявцев

«09» сентября 2011г.

М.П.

